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CONG TY CO PHAN TIE

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Héi ddng quan tri Cong ty C6 phan TIE (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bdo cdo ciia minh cling véi
Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025.

Khai quat ve Cong ty

Cong ty Co phéan TIE duoc thanh 1ap tir viée cb phin héa Doanh nghiép Nha nudc la Cong ty San xuit Kinh
doanh Xuét nhap khéu TIE. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0301173454
(sd cii 4103002484) dang ky lan dau ngay 13 thang 7 ndm 2004 va ding ky thay d6i gin nhat lan thir 22 ngay
30 thang 11 ndm 2023 do S Ké hoach va DAu tu TP. H3 Chi Minh (nay 13 S& Tai chinh TP. HS Chi Minh)
cAp.

Tru s& hoat déng

- Dja chi : 86 760 Dién Bién Phu, Phudng Vuon Lai, TP. H Chi Minh
- Pién thoai : +84 (028) 3833 0855
- Fax : +84 (028) 3833 2754

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: thiét k& san xudt, gia cdng lép rap va kinh doanh céc mat hang
dién tr din dung; dai 1y ky gii hang héa; mua ban hang hda lién quan dén cdc san pham vé gidy,...

Héi ddng quan tri, Ban kiém toan ndi by va Tong Gidm ddc
Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém todn ndi bd va Téng Gidm ddc ctia Cong ty trong nim v cho dén
thoi diém 14p bao cdo nay bao gdm:

Hpi dong quan trj

Ho va tén Chire vu Ngay téi bd nhiém

Ong Tran Thé Vinh Chu tich T4i bé nhiém ngay 28 thang 4 nam 2022
Ba D& Thj Kim Oanh Phé Chu tich T4i bb nhiém ngay 28 thang 4 nam 2022
Ong L& Ngoc Hung Thanh vién T4i bd nhiém ngay 28 thang 4 nam 2022

Ban kiém todn nji bp
Ban kiém toan ni by trong ndm va cho den thoi diem 18p bdo céo ndy chi c6 Ba Nguyén Thi Kim Hoa —
Trudng ban (b6 nhiém ngdy 10 thang 01 nam 2022).

Tong Gidm doc
Téng Gidm déc ciia Cong ty trong ndm va cho dén thai diém 1ap bao cao nay 1a Ong Lé Ngoc Hung (b6 nhiém
ngay 28 thang 01 nam 2022).

Dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty trong nim va cho dén thoi diém ldp bao cdo nay la Ong Lé Ngoc
Hung - Tong Giam dbe (b6 nhiém ngay 28 thang 01 nam 2022).

Ong Lé& Ngoc Hung - Téng Giam doc da uy quyen cho Ong Trin Thé Vinh — Chu tich Hoéi dong quan tri ky
Bo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 theo Gidy iy quyén s 01/2026/GUQ-
TIE ngay 25 thang 3 nam 2026.

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C da dugc chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TIE
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

Tréch nhiém ciia Téng Giam doc

Tong Giam déc Cong ty chiu tréch nhiém Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh phén dnh trung thuc va hop 1y

tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong ndm. Trong viéc ldp

va trinh bay Bdo céo tai chinh nay, Téng Giam dbc phai:

o  Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh séach niy mét cach nhét quan,;

o Thuc hién cdc xét doan va cdc udce tinh mét cdch hop 1y va thén trong;

e Néu rd céc chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty cé duge tuan thi hay khéng va tit ca céc sai 1&ch
trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh,

e Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hgp khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dgng lién tyc;

° Thlet lap va thuce hién hé thong kiém sodt ndi b mot cach hiru hiéu nham han ché rii ro cé sai s6t trong
yéu do gian lan hodic nhdm 14n trong viéc l4p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tdéng Giam dée dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu gilt day du aé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty v6i mite d6 chinh xéc hop 1y tai bit ky thai diém nio va cdc s sdch ké todn tudn thu ché do ké todn
ap dung. Téng Gidm ddc ciing chiu trach nhiém quan 1y céc tai san ciia Cong ty va do d6 da thue hién cac bién
phap thich hgp dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va c4c vi pham khéc.

Tong Gidm doc cam ket da tudn thu cdc yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Phe duyét Bao cao tai chinh

Hoi dong quan tri phe duyét Bdo cdo tai chinh dinh kém. B4o céo tai chinh dé phin 4nh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi cac chudn muc ké
toén Viét Nam, Ché d¢ K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cao tai chinh.

Trén The Vinh /,W
Chii tich Hi déng quan trj

Ngay 31 thang 3 ndm 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakertnlly

Ho Chi Minh Head Office :02 Truong Son §1.. Tan Son Hea Ward, Ho Chi Mirh Ciy, Vietam Tel: +84 (028) 3547 2972 ktlv@a-c.com.vn C

Hanoi Branch :40 Giang Vo St,, Giang Vo Ward, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kltv.hn@a-c.com.vn

Cenlral Region Branch et STHESLOY, Road 13, Le Fong Phong I Urban Area, Nam Mha Trang art, Kharh Hoa Province, Vietam - Tel: +84 (0258) 246 5151 kilv.ni@a-c.com.vn

Southwest Brarch 1513 Vo Nguyen Giap S1.. Hung Phu Ward, Can Tho Cly, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kllv.cl@a-c.comvn  WWW.a-C.com.vn

Sb: 1.0955/26/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN TIE

Chung t6i d4 kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cua Céng ty Cé phin TIE (sau déy goi tit 14 “Cong ty"), dugc
lap ngay 31 thang 3 nam 2026, tir trang 05 dén trang 36, bao gom Béng cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 i§m
2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay a
Bédn thuyet minh Béo cdo tai chinh. |

¥
Trach nhiém cia Téng Gidm doc
Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé vide ldp va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cia Céng
ty theo cdc chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké toén doanh nghlep Viét Nam, cdc quy dinh phap 1y co lién
quan den viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém sodt ndi bd ma Tong Gidm déc xéc
dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh by Béo cdo tai chinh khdng cé sai sot trong yéu do gian 14n hodc
nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhigm ctia ching t6i 14 dwa ra y kién v& Bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toan theo cdc chuén muc kiém todn Viét Nam. Cc chudn muc nay yéu cAu ching toi tudn thi chudn
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat dugc su dam bio
hop 1y vé vide lidu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac s lidu va thuyet
minh trén Béo cdo tai chinh, Céc thu tuc kiém toan duoc lva chon dua trén xét dodn ctia kiém todn vién, bao gdm
danh gla rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian lén hodc nhim l4n. Khi thuc hién danh gxa céc
rtii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Céng ty lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai
chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim
muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém sot ndi bo ctia Cong ty. Cong vide kiém todn ciing bao goém ddnh gia
tinh thich hop cta céc chinh sdch ké todn duoc 4p dung va tinh hop 1y ciia cac ude tinh ké toan cia Tong Giam déc
cling nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Béo c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng rang céc bing chiing kiém todn ma chiing toi da thu thap dugc la déy du va thich hop lam co
s¢ cho y kién kiém todn ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hep ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cua Céng Cb phén TIE tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cting ngay, pht hop vdi cdc chudn myc ké toan Viét Nam,

Ché d6 Ké toan doanh nghidp Vigt Nam va cac quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén vige 1dp va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

4 Al
Ho Van\\‘ﬁiﬁg Tﬁy /ﬁguyén Qumf?]hau

Thanh vién Ban Gidm dbc Kiém toan vién

Sé Gzay CNPKHN kiém todn: 0092-2023-008-1 Sé Gaay CNPKHN kiém todn: 2607-2023-008-1

Ngudi duge iy quyén
TP. Hé Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN TIE
Pia chi: S6 760 Dién Bién Phu, Phuéng Vudn Lai, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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Bdo cdo nay phai dugc doc cling voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngén han

Chtmg khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Péu tu nim giit dén ngay ddo han

. Cdc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han cua khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién ¢ ké hoach hop ddng x4y dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngfin han khic

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xi 1y

. Hang ton kho

Hang tdn kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai san ngdn han khéc

Chi phi tra trude ngén han

Thué gia trj gia ting duoc khiu trir

Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khéc

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155
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Thuyét
minh

V.1

V.2a
V.2a

V.3
V.4

V.5a
V.6
V.7

V.8

V.9a

V.16

K Ko w
S0 cudi nim

DBon vi tinh: VND

A A -
So dau ndm

40.296.989.144

438.357.544
438.357.544

390.477.420
1.372.624.460
(982.147.040)

38.085.523.917
34.482.293.936
66.349.226.173

9.536.000.000
6.570.344.855
(78.852.341.047)

604.932.969
604.932.969

771.697.294
43.558.293
44.108.231

690.030.770

36.656.269.734

405.734.874
405.734.874

57.396.767
1.372.624.460
(1.315.227.693)

34.715.185.661
34.170.333.664
67.657.754.063

6.580.364.925
(73.693.266.991)

604.932.969
604.932.969

873.019.463

60.400.426
122.588.267
690.030.770




CONG TY CO PHAN TIE
Dia chi: S6 760 Dién Bién Phu, Phudng Vuon Lai, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bang cin doi ké todn (tiép theo)
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Bdo cdo nay phdi dugce doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cua khich hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san cb dinh

Téi san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san cb dinh v hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

. BAt ddng san dau tu

Nguyén gia
Gi tri hao mon liy ké

Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang

PAu tw tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Déu tur vdo cdng ty lién doanh, lién két
DAu tu gop vén vio don vi khac

Du phong déu tu tai chinh dai han
Péu tw néim gitr dén ngay déo han

. Tai san daj han khéc

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Thiét bi, vét tw, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khédc

TONG CONG TAI SAN

Ma
A
50

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270
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Thuyét
minh

V.5b

V.10

V.12

V.2b
V.2b
V.2b
V.2b

V.9b
V.13

R Aa -
S0 cudi ndm

A A -
S0 dau nim

54.135.819.759

3.200.000.000

3.200.000.000

2.575.112.260
2.575.112.260
23.618.287.354
(21.043.175.094)

11.916.526.443
13.531.170.316
(1.614.643.873)

90.022.594

90.022.594

36.352.820.261
38.780.000.000
42.640.000.000
8.674.710.000
(53.741.889.739)

65.851.451.375

12.726.000.000

12.726.000.000

4.421.155.564
4.421.155.564
24.775.328.082
(20.354.172.518)

11.916.526.443
13.531.170.316
(1.614.643.873)

90.022.594

90.022.594

36.693.372.188
38.780.000.000
42.640.000.000
8.674.710.000
(53.401.337.812)

1.338.201 4.374.586
1.338.201 4.374.586
94.432.808.903 102.507.721.109
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CONG TY €O PHAN TIE

Dia chi: S 760 ién Bién Phu, Phuémg Vuon Lai, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2025
Bing cin doi ké todn (tiép theo)

CHi TIEU
C - N@ PHAI TRA

No ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va céc khoan phai ngp Nha nude
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ndi bd ngn han
Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xay dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngan han khac
. Vay va n¢ thué tai chinh ngan han
. Du phong phai tra ngén han
Quy khen thudng, phuc lgi
. Quy binh n gia
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

N oL R L
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No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han

Phéi trd ndi b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhap hoén lai phai tra
Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

0N oL AW

— et et D)
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Béo cdo nay phai dirge doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

300

310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
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Thuyét
minh

V.14
V.15
V.16

V.17

V.18a

V.19

V.18b

A Ko -
So cuoi nadm

S6 diu nim

26.362.721.065

26.122,721.065
3.847.808.196
2.147.317.772
63.236.409
173.616.196
12.819.090.909

6.979.727.766
91.923.817

240.000.000

26.327.111.792

26.327.111.792
3.847.808.195
2.193.608.500
75.086.409
80.616.196
12.819.090.909

7.218.977.766

91.923.817
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CONG TY CO PHAN TIE

Pia chi: S 760 Dién Bién Phu, Phuong Vuan Lai, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

Ma
CHI TIEU 56
D- VON CHU SO HOUU 400
. Von chi sé hitu 410
I.  Vén gop ctia chi s¢ hitu 411
« 09 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén ¢b phin 412
3. Quyen chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vénkhéc ciia chii s¢ hiru 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gi4 héi doai 417
8. Quy ddu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude vdn chi s& hitu 420
I1. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421
- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phoi
lity ké dén cudi ky trudc 421a
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén déu tu xdy dung co ban 422
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

il
o

L& Thj Phugng
Nguoi 1ip

Bdo cdo nay phai dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh

8

Thuyét
minh $6 cudi nam S6 dAu nim
68.070.087.838 76.180.609.317
68.070.087.838 76.180.609.317
V.20a, b 95.699.000.000 95.699.000.000
95.699.000.000 95.699.000.000
V.20a 147.820.799.944

V.20a (175.449.712.106)

(167.339.190.627)
(8.110.521.479)

(167.339.190.627)

(167.339.190.627)

94.432.808.903

G Tk '—‘_‘_Tr Y, |
=L PHOHA o

SSran Thé Vinh

Chii tich Hgi dong quan tri

—_———



CONG TY CO PHAN TIE

Dja chi: 86 760 Pién Bién Phu, Phudmg Vudm Lai, TP. HO Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bon vi tinh: VND

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6 minh Niim nay Nim trude Y

1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 01 VI.1 598.410.000 - %’/3
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 | - - N
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cfp dichvu 10 598.410.000 -
4. Gid von hang ban 11 V1.2 580.479.900 R
5. Loinhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 17.930.100 -
6. Doanh thu hoat d§ng tai chinh 21 V1.3 658.840 1.900.918
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 7.595.009 1.423.598.711

Trong dé: chi phi 1ai vay 23 5 5
8. Chi phi ban hang 25 s -
9.  Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 VIL.5 9.173.809.524 21.002.536.797
10. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 (9.162.815.593) (22.424.234.590)
11. Thu nhép khic 31 VL6 1.109.146.665 962.131.370
12. Chi phi khée 32 V1.7 56.852.551 985.227.720
13. Lginhuin khac 40 1.052.294.114 (23.096.350) :
14, Téng lgi nhudn ké toan truédc thué 50 (8.110.521.479) (22.447.330.940)
15, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hieﬁ hanh 51 V.16 - -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (8.110.521.479) (22.447.330.940)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 VL8 = &
19. Lai suy giam trén cd phiéu 71 - -

Syl —

Lé Thi Phugng r’T'I?II; Thé Vinh
Ngudi lip Chii tich Hgi ddng quan trj

Bdo cdo nay phai dirge doc cting vai Ban thuyeét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE
Dia chi: Sé 760 Pién Bién Phu, Phutng Vuon Lai, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 Wi
Don vi tinh: VND CONG 1
0 PH/
Mid  Thuyét TIE
CHI TIEU 50 minh Nim nay Nim trude o
e
. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh mg
1. Loi nhugn truede thué 01 (8.110.521.479) (22.447.330.941)
2. Piéu chinh cho cic khodn:
- Kh4u hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu 02 V.10 1.846.043.304 1.881.176.825
- Céc khoan dy phong V.2a,b;
03 V.7 5.166.545.330 18.472.203.911
- Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai
cac khoan muc tién té ¢6 gdc ngoai té 04 - 3
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 VI3,6 (36.918.811) (1.833.232)
- Chi phi lai vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lpinhudn tir hogt dpng kinh doanh
triede thay doi von lwu djng 08 (1.134.851.656) (2.095.783.437)
- Ting, giam cdc khoan phai thu 09 1.085.067.724 4.447.988.312
- Ting, giam hang ton kho 10 ~ -
- Tang, giam céac khoan phai tra 11 35.609.273 958.700.000
Tang, giam chi phi tra trude 12 19.878.518 20.669.617
- Tang, giam ching khoén kinh doanh 13 -
- Tién lai vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 . -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 g =
Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng kinh doanh 20 5.703.859 3.331.574.492
II.  Luu chuyén tidn tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai sin cb dinh va
cac tal san dai han khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac 22 V1.6 36.363.636 -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cta
don vi khéc 23 V.5a (10.000.000) (5.600.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia
don vi khac 24 - -
5. Tién chi ddu tu gop vén vao dom vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tw gbp vdn vio don vi khic 26 = £
Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia 97 g 555.175 1.833.232
Lieu chuyén tién thuin tiv hogt dpng diu tie 30 26,918,811 (5.598.166.768)

Bdo cdo nay phai dirge doc cing véi Ban thuyét mink Bio cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN TIE

Dia chi: 6 760 Pién Bién Phu, Phwong Vuon Lai, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Béo cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truédc

7

z—-c./
ot

ML Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1. Tién thu tir phdt hanh c6 phiéu, nhan vén gop clia

chu s hiru 31 - =

2. Tién trd lai von gop cho cac cht s¢ hitu, mua lai -

¢ phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32 . ; AN

3. Tién thu tir di vay 33 : .
4. Tién tra ng gbe vay 34 ; .
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 x -
6. Cé tic, loi nhudn da trd cho chu so hitu 36 1 5
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 5 -
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 32.622.670 (2.266.592.276)
Tidn va tuong dwong tidn diu nim 60 V.1 405.734.874 2.672.327.150
Anh huémg ctia thay ddi ty gia hdi dodi quy doi ngoai t¢ 61 4 g

Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.1 438.357.544 405.734.874 pp

NGTY

3 nam 2026 TOANY

Se—

9.

//

L& Thi Phugng ~ Trin Thé Vinh
Ngudi lip Chii tich Hi dong quan tri

=
3
=

Rdo cdo nay phai dwoc doc cling vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

o
iyl
BT
ZETH R
Qi
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: $6 760 Pién Bién Phi, Phuong Vudn Lai, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

1. DACDIEM HOAT DPONG

1. Hinh thirc s& hiru vbn ; e
Céng ty Co phan TIE (sau day goi tat 1a “Cong ty”) 1a cong ty co phén.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vire kinh doanh cua Céng ty la thuong mai — dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: thit ké san xudt, gia cong lip rap va kinh doanh cdc mét
hang dién tir din dung; dai ly ky giri hang hoa; mua bén hang hoa lién quan dén céc san pham vé gidy,

4. Chuky sin xudt, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

5. Cdu tric Cong ty
Cdc cdng ty con

Tylé =
quyén 9.
Tyle  Tylé  bidy i
Tén cong ty Dja chi tru s& chinh Hoat dgng kinh doanh chinh von gép lgiich  quyét THHE
Céng ty TNHH Vin L17-11, Tang 17, T,ba nha San xgét va ban budn cdc san phdm 90% 90,00% 90,00% : o
phong pham TIE Vincom Center - S6 72 Lé tép gidy. ATy
Mién Bic Thénh Tén, Phudng Sai 3
Gon, TP. Ho Chi Minh. /‘{6
Céng ty Cb phin $6 262A Nam Ky Khoi Ban budn db ding khdc cho gia  95%  95%  95% =
Nam Binh Duong ~ Nghia, Phudng Xuén Hoa, dinh.
TP. H6 Chi Minh
Cdc cang ty lién két
Tylé

Tylé qu){én
Tyl¢ phinse bicu

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat ddng kinh doanh chinh vén gép  hitu quyét
Céng ty TNHH S 4177, dudng TMT 3, khu BPaily vé tau, vé may bay; khach san; 20% 20% 20%
Tién Dat - TIE phd 1, Phuong Trung My nha hang va céc dich vuan ubng phuc

Téy, TP. Hb Chi Minh vu luu dong; dich vu phuc vu dd

udng; ban budn thye phim; ban 1¢
hang luu niém, hang dan 1at, hang thu
cdng my nghé; hoat ddng cia cic co
s& thé thao; hoat ddng ciia cic cong
vién vui choi va cdng vién theo chu
d&; san séc da mit; cat toc, 1lam ddu,
g6i ddu; cho thué xe co ddng co; dai
ly du lich; diéu hanh tua du lich; dich
vu hd trg lién quan dén quang ba va
td chirc tua du lich.

Cong ty cé p11511 $4 63 Pham Ngoc Thach, Bén budn séach, bdo, tap chi, van 20,38% 20,38% 20,38%

Vin hoa TIE Phudng Xuin Hoa, TP. H6  phong phim; ban budn bang, dia CD,

Chi Minh DVD da ghi 4m thanh, hinh anh (co

ndi dung duge phép luu hanh).

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: $6 760 Pién Bién Phu, Phudng Vudn Lai, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

1L

111.

Bn thuyét mink nay li mét ba phin hop thanh va phai dwge dpc ciing véi Bio cdo tai chinh

Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh

Cac s6 liéu tuong ng cuia nam trude so sanh duoc vdi so liéu ciia ndm nay.

Nhan vién

Tai ngay ket thiic ndm tai chinh, Céng ty ¢6 2 nhén vién dang lam viéc (so dau ndm 1a 2 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh
Nam tai chinh ctia Céng ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién ¢ sir dung trong ké toan

Pon v1 tién té st dyng trong ké toén 1a Déng Viét Nam (VND) do phﬁn lon céc nghiép vu duge thue
hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché a9 ké todn 4p dung

Céng ty ap dung céc chuan mure ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Vigt Nam dugc ban
hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 (“Théng tu sb 200), dugc stra

adi, bo sung bdi Thong tur s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 théng § ndm 2015 (“Thong tu s675") va Théng =\
tw s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 ndm 2016 (“Thong tr s6 53”), cling nhu céc théng tu hudng vl

din thue hién chuin myc ké toan ctia BO Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyen bo vé vu;c tudn tha chuin mye ké toan va ché dd ké toan

Téng Gidm déc dam bao da tuan thu yéu ciu clia céc chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s 200, duogc stra ddi, bd sung bai Thong tu s6
75 va Thong tw sd 53, cling nhu cac thong tw hudng déan thyc hién chuén mue ké toan ctia B4 Tai chinh
trong viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 ndam 2025 B§ Tai chinh d4 ban hanh Théng tu 56 99/2025/TT-BTC ("Thong tu sb

99") hudng din Ché 6 Ké toan doanh nghiép thay thé cho Thong tu s6 200, Thong tu s0 75 va Thong
tw s6 53. Céc quy dinh cta Théng tw s0 99 dugc dp dung cho viée ghi sd, 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh cho nam tai chinh bat diu tir ngay 01 thang 01 nim 2026.
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CONG TY CO PHAN TIE

Dja chi: $6 760 Pién Bién Phi, Phudng Vuon Lai, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

1v.

Ban !Imyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 ldp Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s¢ k& toan ddn tich (trlr céc thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Ngoai ra, Cong ty ciing 13p Bdo cdo tai chinh hop nhit cta Cong ty va cdc cong ty con theo céc chufn muyc
ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén lap va
trinh bay B4o céo tai chinh hop nhit. Trong Béo cdo tai chinh hop nhét s& gdm day du s6 liéu cac cong ty
con mé& Cong ty kiém soat chinh sach tai chinh va hoat dong.

Ngudi s dung Béo céo tai chinh tong hop ctia Cong ty nén doc cling v6i Béo cdo tai chinh hop nhat cua
Céng ty va cac cong ty con cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 dé co du thong tin vé tinh
hinh tai chinh hop nhat, két qua kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cia Cong ty
va cac cong ty con.

Cic giao dich bing ngogi t¢
Céc giao dich phat sinh bang ngoa1 té dugc chuyen dbi theo ty gi4 tai ngay phét sinh giao dich. S6 du

cac khoan muyc tién t& c6 goc ngoai t€ tai ngay két thic nam tai chinh duge quy ddi theo ty gia tai ngay
nay.

Chénh 1éch ty gia phét sinh trong nam tlr cdc giao dich bing ngoai t& duge ghi nhin vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gié lai cdc khoan muc tién & c6 gbe
ngoai t¢ tai ngay két thiic nam tai chinh sau khi bu trir chénh l&ch ting va chénh léch gidm dugc ghi
nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh ho#c chi phi tai chinh.

Ty gid s dung dé quy ddi cac giao dich phat sinh bang ngoai & 1 ty gi giao dich thyec té tai thoi diém

phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc t& dbi véi céc giao dich bang ngoai té dugce xdc dinh nhu sau:

e  DAivéino phai thu: ty gid mua ngoai t¢ chia ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh.

o Dbivding phéi tra: ty gia ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thori diém giao dich phat smh

o D& voi céc giao dich mua sam tai sin hoic cdc khoan chi phx duoc thanh toan ngay bing ngoai té
(khong qua céc tai khoan phai trd): ty gid mua ngoai t& ciia ngén hang thwong mai noi Cong ty thue
hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gid lai s6 du céc khodn muc tidn té ¢d gbe ngoai té tai ngdy két thic nam tai

chinh duge xé4c dinh theo nguyén tac sau:

o DA&i véi cac khoan ngoai té giri ngan hang: ty gid mua ngoai t¢ ciia ngdn hang noi Cong ty mo tai
khoan ngoai t¢.

o Dbi véi cac khoan muc tién té ¢ géc ngoai té dwgc phén loai 14 tai san khic: ty gid mua ngoai t&
ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Sai Gon (Ngn hang Cong ty
thudng xuyén ¢ giao dich).

o Déi véi cic khoan muc tidn té ¢ gbe ngoai té dugc phan loai 1 ng phai tra: ty gid ban ngoai t¢ cla
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Sai Gon (Ngén hang Cong ty thudng
xuyén ¢6 giao dich).

e A
Tien
Tién bao gdm tién mat va tién gii ngén hang khong ky han.
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CONG TY CO PHAN TIE

Pia chi: S6 760 Dién Bién Phu, Phuong Vuom Lai, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bdn rhtr_}’é'f minh nay la mgt bé phdan hop thanh v phai dwge doc ciing voi Bdo cdo 1éi chinh

Céc khoan dAu tu tii chinh
Chirng khodn kinh doanh
Khoan dau tu dugc phan loai la ching khoan kinh doanh khi ndm gi@ vi muc dich mua béan dé kiém 1oi.

Chﬁng khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké todn theo gia gbe. Gia géc cuia chimg khodn kinh doanh dugc
x4c dinh theo gi4 trj hop 1y clia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phdt sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khodn kinh doanh 1a thoi diém Cong ty ¢6 quyén s& hiw, cu thé

nhu sau:

o  Dbi vi chitng khoan niém yét: dwge ghi nhan tai thdi didm khép 1énh (T+0).

o Dbi véi chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thic cé quyén s& hitu theo
quy dinh cta phéap ludt.

Tién lai, ¢b tirc va loi nhudn cia cdc ky trude khi chiing khoén kinh doanh dwge mua dugce hach toan
giam gia tri ctia chinh ching khoan kinh doanh d6. Tién 1ai, ¢d tic va loi nhudn cta cdc ky sau khi
chirg khoan kinh doanh duge mua duge ghi nhan doanh thu. Co tirc duge nhan bang ¢d phleu chi duge
theo dai s6 luong ¢é phiéu tang thém, khong ghi nhén gié trj ¢b phiéu nhéan dugc.

Dy phong glam gla chimg khodn kinh doanh dugc 1ap cho timg loai ching khodn duge mua ban trén thi
trudmg va c6 gi tri hop 1y thip hon gid gbe. Gia tri hgp 1y cla chung khon kinh doanh niém yét trén
thi trudng chitng khodn hodc dugce giao dich trén san UPCOM la gia déng cira tai ngay két thic nim tai
chinh. ano*ng hop tai ngay két thiic nim tai chinh, thi truong ching khodn hay san UPCOM khéng giao
dich thi gié tri hop ly cia chimg khoén 12 gia déng ctra phién giao dich trudc lién ké voi ngay két thic nam
tai chinh.

Ting, giam s dy phong giam gi chimg khoan kinh doanh cén phai trich 14p tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hoic 13 tir viéc chuyén nhuong chung khodn kinh doanh duge ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh hodc chi phi tai chinh. Gié von duoc x4c dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén di dong.

Cdc khodn ddu tw vio cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Céng ty con 12 doanh nghigp chju sw kiém sodt ciia Cong ty. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty c6
kha néng klem s0ét cdc chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhin dau tu nhim thu duge
loi ich kinh té tir cac hoat dong cia doanh nghiép dd.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh huéng ding ké nhung khong c6 quyén kiém soat
d6i vdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang k& thé hién ¢ quyéen tham gia vao vige
dua ra cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan ddu tw nhung khong
kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhdn ban dau theo gia goc bao gbm gid
mua hogc khoan gop von cdng cac chi phi lién quan true tiép dén viée diu tu. Trudng hop déu tu bing
tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu duge ghi nhén theo gi4 tri hop 1y cta tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: S$6 760 Dién Bién Phu, Phuong Vudn Lai, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Cé tire va lgi nhudn cua céc ky trude khi khoan d4u tu dugc mua dugc hach toan gidm gia trj ciia chinh
khoan dau tu d6. C4 tirc va loi nhugn ctia cdc ky sau khi khoan déu fu duge mua duge ghi nhin doanh
thu. C6 tirc duge nhén bing cb phidu chi duge theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhdn
gia tri ¢d phiéu nhén duoc,

Du phong tén that cho cdc khodn dau tie vio cong ty con va cong ty lién két

Dy phong ton that cho céc khoan diu tw vao .cong ty con, cong ty lién két dugec trich tap khi cong ty
con, cong ty lién két bi 15 v6i muec trich 1ép bang chénh 1éch giita von gop thue té cia céc bén tai cong
ty con, cdng ty lién két va vén chit s hitu thye cé nhén vai ty 18 gop von cua Cong ty so vdi tong 80
vén gop thue té cia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lign két 1a déi

tugng 18p Bdo cao tai chinh hop nhat thi can cir dé xdc dinh dy phong ton thit 12 Béo cdo tai chmh hop
nhit.

Tang, giam sb du phong tén thit dau tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich lap tai ngdy
thiic ndm tai chinh dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn ddu tw vio  cong cu von cita don vi khdc \§“/
Péu tu véo cong cu vén ctia (don vj khéc bao gom céc khoan dau tur vao cong cu von nhung Cong ty
khong ¢ quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén dugce dau tu.

Cac khoan dau tur vio cdng cu von ctia don vj khéc dugc ghi nhén ban dau theo gia goc bao gom gid AT
mua hogic khodn gép von cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong déu tu. C6 tirc va loi nhudn ore

cua céc ky trede khi khoan dau tu duge mua dugce hach todn giam gid trj cia chinh khoan diu tu d6. Cé

titc va loi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhan doanh thu. Cd tire duge nhén “G,TY‘
bing cd phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cd phiéu tang thém, khong ghi nhén gié tri ¢b phiéu nhan TORR VI
dugc. A&
Du phong tén thét cho cdc khoan dAu tu vao cong cu von cua don vi khic dwge trich 1dp nhu sau: O,Qj

o Dbi véi khoan ddu tu vao cb phidu niém yét hoiic gia trj hop 1y khoan du tu duge xéc dinh tin cdy,
viéc 14p du phong dua trén gia tri thi truong cia ¢ phiéu,

o D4i voi khoan dau tu khong xdc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc lap du phong
dugce thyc hién cin cir vao khoan 16 ciia bén dugce dau tu v6i mie trich lap bang chénh I¢ch gitta
vén gbp thue té clia cac bén tai don vi khdc va vén chu so hitu thye c6 nhan véi ty 1é gép von cia
Cong ty so vdi tong s6 vén gop thuc té clia cée bén tai don vi khéc.

Tang, gidam s6 du phong tén thét dau tu vao cong cu vén cua don vi khac cén phai trich 1ap tai ngay két
thiic niim tai chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

5. Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dugec trinh bay theo gia trj ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc duge thyc hién theo nguyén

thc sau:

o Phai thu khéch hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chét thwong mai pht sinh tir giao dich
¢6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doe 1ap vdi Cong ty.

o Phai thu khdc phan dnh céc khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Ban thuyét minh néy lé mét bé phin hop thanh va phai diepe dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: ’Sc") 760 Dién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP, Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Biin thuyét mink niy la mot b phin hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdio cdo tai chinh

Du phong phai thu kho doi dugc lap cho tirng khoan ne phai thu kho doi cdn cir vao tudi ng qud han cia
cdc khoan ng sau khi da bl trir v6i khodn no phai tra (néu c6) hodc du kién muc ton thit c6 thé xdy ra,
cy thé nhu sau:
o  Dbi vdi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gi4 tri ddi véi khoan ng phai thu qud han tir 6 thing dén dudi 1 nam.
- 50% gié tri ddi v6i khodn ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 2 nam @én dudi 3 nam.
- 100% gi4 tri d6i vdi khoan no phai thu qud han tir 3 nam tro 1én.
o Ddi véi ng phai thu chua qud han thanh toan nhung kho ¢6 kha ning thu hdi: cin cir vao du kién
mte ton tht dé 1ap du phong.

Tang, giam sé du dy phong ng phai thu khoé doi cén phai trich 1ap tai ngay két thiic ndm tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho duge ghi nhén theo gia thép hon gitta gi4 gbc v gia tri thuin c¢6 thé thyc hién duge.

Gia gdc hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:

o Nguyén vit liu, hang hoa bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé
¢6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hlen tai,

e Chi phisan xuét kmh doanh d& dang chi bao gdm chi phi nguyen vt liéu chinh.

¢ Thanh pham bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong tryc tiép v chi phi sin xuét chung ¢ lién
quan truc tlep duge phan bd dya trén mire d6 hoat ddng binh thuong,.

Gi4 xuét kho duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach todn theo phuong phép ké
khai thuong xuyén.

Gia tri thuin c6 thé thue hién dwoc 1 gid ban ude tinh cia hang ton kho trong ky san xuit, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu chiing.

Dy phong giam gid hang ton kho duge 1ap cho ting mit hang ton kho ¢6 gia gbc 16n hon gia tri thudn
¢6 thé thue hién duge. Tang, gidm s6 du du phong giam gia hang ton kho cén phai trich 14p tai ngay két
thic nam tai chinh duge ghi nhén vao gia von hang ban.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat ddng san
xuit kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra trude ctia Cong ty chu yéu 14 chi phi cong cuy, dung
cu. Céac cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugce phan b vao chi phi theo phuong phép duong thing
véi thoi gian phéan b6 khéng qua 3 ndm.

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dugce phan loai 12 thué hoat dong néu phan lén riii ro va lgi ich gin lidn vdi quyén sé hir
tai sn thuge vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ddng dugc phan anh vao chi phi theo phuong phép
dudng thang cho sudt thoi han thué tai san, khéng phu thude vao phuong thite thanh todn tién thué.
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: S§ 760 Dién Bién Phu, Phuong Vudn Lai, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10,

11.

Ban !huyé} minh nay la mgt bé phan hop thanh va phai dirge doc citng vdi Bao cdo tai chinh

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh huu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon ldy ké. Nguyén gid tai san cé dinh
hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra & ¢6 duoc tai san c6 dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su dung. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi
duoc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do st dung tai san d6. Cdc chi phi phét sinh khong thoa mén diéu kién trén duoc ghi nhan 12
chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon 1ty ké dugc x6a sb
v l4i, 15 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai sén ¢b dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép duwong thang dua trén thoi gian hitu dung
wéc tinh, S8 nam khau hao ctia cc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sén b dinh So nam
Nha ctra, vit kién tric 8 -50
May méc va thiét bi 58
Phuong tién vén tai, truyén din 10
Thiét bi, dung cu quén 1y 3-5

Bat dong san dau tw

Bit c’iong san dau tu la quyén sir dung dét thudc so hitu ciia Cong ty duge st dung nhim muc dich thu
loi tir viéc tang gla Bat déng san dAu tu cho tang gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir suy giam gia
trj. Nguyén gid ciia bt dOng san dau tu 14 toan b céc chi phi Cong ty phai bo ra hodc gid tri horp ly cua
céc khoan dua ra dé trao d6i nhim c6 dugce bit dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hoic xiy dung
hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét ddng san dAu tu phat sinh sau ghi nhn ban dau duoc ghi nhén vao chi phi,
trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chc chin lam cho bAt dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong
lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc dénh gid ban déu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu duoc ban, nguyén gia va gid tri hao mon lily k& duoc x6a s va lai, 15 phat sinh
dwgc hach toan vao thu nhédp hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit dong san chu s¢ hitu sir dung hoéc hang ton kho thanh bit dong san dau tu chi khi
chu s& hitu chdm dat st dung tai san 6 va bat dAu cho bén khéc thué hoat dong hoic khi két thie giai
doan xiy dyng. Viéc chuyen tlr bit déng san diu tu sang bt dong san chu s& hitu st dyng hay hang ton
kho chi khi chu s& hitu bat dau st dung tai san nay hodc bit dau trién khai cho myc dich ban. Viéc
chuyen tir bat ddng san dau tu sang bt dong san chu so hitu st dung hodc hang ton kho khong lam thay
d6i nguyén gia hay gid tri con lai cia bit dong san tai ngay chuyén déi.

Bét dong san dau tw nim glu cho tang gia khong duge trich khdu hao. Truorng hO’p c6 bang ching chic
chén cho thy bét dong san ddu tu ndm giit chy ting gid bi giam gid so voi gla tri thi t1ucmg va khoan
gidm gia dwgc xdc dinh mdt cach dang tin cay thi bat dong sén dau tu ném giir chd tang gia duge ghi
giam nguyén gia va tbn thit dugc ghi nhan vao gid von hang ban.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dyng co bin d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm cé chi ph1 1ai vay
¢6 lién quan pht hop v6i chinh sach ké toan ciia Cang ty) dén cdc tai san dang trong qua trinh xay dung,
may moc thlet bi dang ldp dat dé phuc vu cho muc dich sén xudt, cho thué va quan Iy ciing nhu chi ph1
lién quan dén viéc stra chita tai san c¢b dinh dang thyc hién. Cic tai san nay dugc ghi nhén theo gid goc
va khéng dugc tinh khéu hao.
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CONG TY €O PHAN TIE

Pia chi: 86 760 Pién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Ban rf’irf)'éf minh néy la mét bg phan hop thanh va phai dwgc doc ciing vdi Bdo cdo tai chiinh

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sd tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra duoc ghi nhdn dya trén céc ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viée phén loai céc khoan phai tra 1 phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thyc hién

theo nguyén tic sau:

o  Phai tra nguoi bén phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén la don vi doc lap vai Cong ty.

e  Chi phi phai trd phan dnh cac khodn phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir nguoi ban hodc
da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa c6 hoa don hofic chua du ho so, tai lidu ké
toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cdc khoan chi phi san XUat,
kinh doanh phai trich trudc.

o  Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong cd tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, bén; cung cp hang héa, dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwgce phén loai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké todn
ciin it theo ki han con lai tai ngdy két thiic ném tai chinh.

Von gop ciia chii sé hitu
Vén gép ctia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc té di gop cla cdc co dong.

Phin phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phoi cho cac cb dong sau khi da trich 1dp cdc quy
theo Didu 1& ctia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cua phép ludt va da duge Pai hdi dong co dong phé
duyét.

Viéc phan phoi lgi nhufin cho céc c6 dong dugce can nhiic dén cdc khoan muc phi tién t& nam trong loi

nhuén sau thué chua phén phdi 6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tirc nhu 1di do

danh gi4 lai tai san mang di gop von, 13i do danh gié lai cac khoan myc tién té, cac cdng cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién t¢ khdc.

C4 tire duge ghi nhan la ng phai trd khi duge Pai hoi dbng cb dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh phém

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhén khi dbng thoi thoa man cac diéu kién sau:

o Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phim hoic hing
héa cho ngudi mua.

e (Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang hdéa nhw ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

«  Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chan. Khi hop ddng quy dinh nguai mua dugce quyén tra
lai san phém, hang hod da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhén khi nhimg
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san phdm, hang hoé
(trir trudmg hop khéch hang ¢ quyén trd lai hing héa dudi hinh thire dbi lai dé lay hang héa, dich
vu khac).

e Cong ty da hoic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

19

S

/%

}
W




CONG TY CO PHAN TIE

Dja chi: S6 760 Dién Bién Phu, Phudng Vuon Lai, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

18.

Ban thuyét minh néwv la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tii chinh

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién
cu thé 6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu d4 cung cap.

o (Cong ty da hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e  Xéc dinh duoc phin cong viée di hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

¢ Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do. L

21
S
Truong h0’p dich vy dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ném duc} cidn clr
vio két qua phan céng viéc da hoan thanh vio ngdy két thiic nim tai chinh,

Tién lii
Tién lai dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suat thuc t€ tig ky.

Cé tire dwge chia

Cb tire duge chia duge gh] nhéin khi Cong ty dugc quyen nhén cb tirc hodc loi nhuén tir viée gép vén.
Co tirc dugc nhén bang ¢b phiéu chi dwge theo ddi s6 lrong ¢ phiéu ting thém, khéng ghi nhén gié tr
cb ph1eu nhan duoc.

Cac khoén gidm trir doanh thu
Céac khoan gidm trir doanh thu chi c6 chiét khéu thuong mai phat sinh cting ky tidu thu san phém, hang
hoa, dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh.

Trudng hop san pham hang ho4, dich vu d tiéu thu tir cdc niim trudc, dén nam nay mdi phat sinh chiét

khéu thu‘cmg mai, hang ban bi tra lai thi dugc ghi gidm doanh thu theo nguyén tc:

o Néu chidt khéu thuong mai lai phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh: ghi giam
doanh thu trén Béo céo tai chinh ctia ndm nay.

o Néu chiét khdu thwvong mai phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh: ghi giam doanh
thu trén Bédo céo tai chinh ctia nam sau.

Céc khodn chi phi
Chi ph!. la nhiing khoan lam gidm lgi ich kinh té duoc ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi ¢6 kha nang twong dbi chic chan s& phat sinh trong twong lai khéng phéan biét da chi tién hay chua.

Cac khodn chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phal dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong trudng hop nguyén tic phu hop xung ddt vdi nguyén tic than trong, chi ph1 dugc ghi nhén
ciin clt vio ban chit va quy dinh cua cac chudn myc ké toan dé dam bao phan nh giao dich mét cach
trung thuce, hop ly.

Thué thu nhip deanh nghigp : :
Chi phf thué thu nhdp doanh nghiép bao gom thu€ thu nhap hi¢n hanh va thué thu nhdp hoan lai.

Thué thu nhp hi¢n hinh

Thué thu nhap hign hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
léch so véi loi nhufin ké toan 14 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitia thue va ké todn, cc
chi phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhdp khong phai chju thué va cac khoan 13
dugc chuyén,
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CONG TY €O PHAN TIE

Dia chi: $& 760 Dién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19.

20.

Ban {!zuyé! minh nay la mot bg phdn hop thanh vi phai duge doc cing vai Bdo cdo tai chinh

Thué thu nhip hoan lgi

Thué thu nhap hoén lai 13 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duogc hoan lai do chénh
l&ch tam thoi gilia gid tri ghi sb chia tai san va no phai tra cho muc dich 1ap Béo céo tai chinh va co 50
tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh léch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén trong tuong lai s& ¢d 1gi
nhuiéin tinh thué dé str dung nhiing chénh 1éch tam thoi duoc khau triy nay.

Gia tri ghi sb ciia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoén lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mic dam bao chic chéin c6 du loi nhudn tinh thué cho phép loi ich
ctia mot phén hodc todn bd tai san thué thu nhdp hoan lai duge sir dung. Cdc tai san thué thu nhép doanh
nghiép hodn lai chua duge ghi nhén trude day duoc xem xét lai vao ngay két thiic nim tai chinh va dugc
ghi nhan khi chéc chén ¢6 du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé str dung céc tai san thué thu nhap hodn lai
chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd duge xac dinh theo thué sudt dy tinh s&
4p dung cho nam tai san duge thu hoi hay ng phai tra dugc thanh todn dua trén cdc mic thué suat co

hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhén vao Bao cao két qua hoat

dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chu s hiru khi khodn thué do lién quan dén céc khoan
muc duge ghi thing vao von chu s¢ hiiu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
¢ Céng ty c6 quyén hgp phap dugce bl trir gilra tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
o  Céc tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hofn lai phai tra nay li€n quan dén thué thu nhép
doanh nghiép duge quan ly boi cing mot co quan thué:
- Péi véi cling mdt don vi chiju thué; hodc
- Céng ty du dinh thanh toén thué thu nhdp hién hanh phai trd va tai san thud thu nhép hién hanh
trén co s& thudn hoic thu hoi tai san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong ting ky
tuong lai khi céc khoan trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhép
hoan lai duge thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mdt bén c kha ning kiém sodt hofc c6 anh hudng déng ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem 12 bén
lién quan néu cting chiu su kidm soat chung hay chju anh hudng ding ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chat cua moi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Bio cdo theo bd phin
B6 phan theo linh vyc kinh doanh 12 mdt phan ¢4 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vy; ¢o 1t ro va loi ich kinh té khac véi cdc bd phén kinh doanh khéc.

B6 phan theo khu vie dia ly 1a mot pha‘"m cé thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc

cung cap san phim, dich vu trong pham vi mdt mdi truong kinh té cu thé, ¢6 rii ro va loi ich kinh té
khac vdi cac bd phan kinh doanh trong cdc mdi truong kinh té khéc.

Théng tin bd phan dugce lap va trinh bay phti hgp véi chinh sich ké todn ap dung cho viéc ldp va trinh
bay Béo céo tai chinh ctia Cong ty.
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CONG TY €O PHAN TIE

Pja chi: S 760 Pién Bién Phu, Phudmg Vudn Lai, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

21. Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh
Viéc phén loai cdc tai san tai chinh ndy phu thuge vao ban chét va muc dich clia tai san tai chinh va dugc
quyet dinh tai thoi diém ghi nhén ban dAu. Céc tai san tai chinh cua Cong ty gdm: tién, cac khodn phai
thu khach hang, phai thu khac va céc cong cu tai chinh dugc niém yét va khong duge niém yet
Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, céc tai san tai chinh duoge ghi nhén theo gid géc cdng cac chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.
Ng phai trd tai chinh
Viéc phan loai cdc khoan no tai chinh phy thudc vio ban chét va muc dich ctia khoan ng tai chinh va
duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban ddu. No phai tra tai chinh ciia Céng ty gdm cac khoan phai
tra ngudi ban, cac khoan vay va cac khoan phai tra khac.
Tai thi diém ghi nhan lin dau, c4c khoan ng phai tra ti chinh khac dugc ghi nhén theo gia gdc trir cac
chi phi giao dich co lién quan tryc tiép dén ng phai tra tai chinh do.
Bit trir cde cong cu tai chinh
CAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi duge bl trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan trén Bang
can ddi ké toan khi va chi khi Cong ty:
o C6 quyén hop phip dé b trir gid trj da duoc ghi nhéan; va
e (Co du dinh thanh todn trén co so thuin hoZc ghi nhén tai sdn va thanh todn ng phai trd cing mot
thoi diém.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI KE
TOAN
1.  Tién
Cac khoan tién glri khong ky han.
2. Céc khoan dau tu tai chinh
Cac khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty bao gdm chiing khoan kinh doanh v céc khoan dau tw gop vn
vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty nhu sau:
2a.  Chirng khodn kinh doanh
S6 cudi nam $6 dau nam
Giighe  Gidtrihgply  Duw phong Giagbe  Giatrihoply  Duw phong
Céng ty Cb phan
Ching khoan Dai Viét 980.000.000 - (980.000.000) 980.000.000 - (980.000.000)
Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin 14.020 14.020 - 14.020 14.020 -
Cong ty C6 phén Van
chuyén Saigon Tourist 389.683.400 389.683.400 - 389.683.400 56.668.747  (333.014.653)
Céng ty C6 phan Vin
héa Tan Binh 2.927.040 780.000 (2.147.040) 2.927.040 714.000 (2.213.040)
Cing 1.372.624.460  390.477.420  (982.147.040) 1.372.624.460 57.396.767 (1.315.227.693)

Ban thuyét minh niy lé mét bg phén hop thinh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh

22




CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: 6 760 Dién Bién Phu, Phudng Vuon Lai, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng du phong gidm gid ching khoan kinh doanh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
S6 dau ndm 1.315.227.693 1.270.194.040
Trich 1ap/(Hoan nhap) du phong (333.080.653) 45.033.653
$6 cudi nim 982.147.040 1.315.227.693
2b.  Cic khoan déu tw gdp vén vio don vi khdc
$6 cudi nam $6 ddu nim
_ Gia goc Dy phong Gid trjhgp Iy Git goc Dy phong Gia trj hop ly
Déu tir vio cong ty con 38.780.000.000 (25.956.172.782) 38.780.000.000 (25.812.756.968)
Céng ty TNHH Vin phong
phim TIE Mién Bac © 27.000.000.000 (25.956.172.782) 27.000.000.000 (25.679.878.724)
Céng ty Cb phin Nam
Binh Duong @ 11.780.000.000 - 11.780.000.000  (132.878.244)
Déu tir viro cong ty lién
doanh, lién két , 42.640.000.000 (19.111.006.957) 42.640.000.000 (18.913.870.844)
Céng ty TNHH Tien Dat -
TIE @ : 8.400.000.000 (217.397.459) 8.400.000.000  (214.401.525)
Cong ty Co phin Van hoa
Tig : 34.240.000.000 (18.893.609.498) 34.240.000.000 (18.699.469.319)
Déu tir gdp von vao don
vi khdc 8.674.710.000  (8.674.710.000) 8.674.710.000 (8.674.710.000)
Coéng ty Cd phan Dich vu
Buru chinh Vién théng Sai
Gon 8.674.710.000  (8.674.710.000) 8.674.710.000 (8.674.710.000)
Cong 90.094.710.000 (53.741.889.739) 90.094.710.000 (53.401.337.812)

O Congty dﬁu‘tu vao Cong ty TNHH Vin phong phdm TIE Mién Béic 27.000.000.000 VND, tuong duong
90% von diéu 1§.

@ Cong ty dAu tu vio Cong ty Cé phan Nam Binh Duong 11.780.000.000 VND, twong dwong 95% vén
diéu €. :

(i) Cong ty dAu tu vao Cong ty TNHH Tién Pat - TIE 8.400.000.000 VND, twong duong 20% vén diéu 18,

) Céng ty dAu tu vao Cong ty C5 phan Van héa TIE 34.240.000.000 VND, twong duong 20,38% vén didu
18,

) Cong ty s& hitu 1.431.327 ¢b phin, tuong duong 1,19% vén diéu 1§ ctia Cong ty C6 phin Dich vu Buu
chinh Vién théng Sai Gon.

Gid tri hop ly ‘ ) e
Céng ty chua xac dinh gia tri hop ly ctia cdc khoan dau tu do chua ¢ huong dan cu thé vé viéc xdc dinh
gid tri hop ly.

Dy phong cho cdc khodn ddu tw gop von vio don vi khac
Tinh hinh bién déng du phong cho cac khoan dau tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Nim nay Nam trwdc
86 dau ndm 53.401.337.812 52.022.896.828
Trich lap dy phong bé sung 340.551.927 1.378.440.984
S6 cubi nim 53.741.889.739 53.401.337.812

Ban thuyét minh néwy li mét bg phén hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN TIE

Dia chi: S6 760 Dién Bién Phu, Phuéng Vudn Lai, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bo céo tai chinh (tiép theo)

Sa.

5b.

Tinh hinh hoat déng ctia cdc céng ty con, cong ty lién két
Céc cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khong co thay déi 1 )

v&i nam trudce.

Giao dich véi cdc cong ty con va cong ty lién ket

Céng ty chi ¢ giao dich mua hang cia Cong ty Ch phan Vin héa TIE vdi sb tién 580.479. 900 VND

(nAm trude khéng coé giao dich).
Phai thu ngfm han chia khach hang

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty TNHH Véan phong pham TIE Mién Bic

Cong ty C4 phan Thuong mai Dich vy Téng hop Bén
Nghé

Phii thu cdc khdch hang khdc

Céng ty C6 phan Bao bi Tan Duy Loi

Céc khach hang khac

Cong

A Av
S0 cudi nam

So dau nam

17.499.166.775
1.700.831.653

15.798.335.122
16.983.127.161
13.405.372.168

3.571.1549%

17.799.166.775
1.700.831.653

16.098.335.122
16.371.166.889
13.405.372.168

2.965.794.721

34.482.293.936

34.170.333.664

Tra trudc cho nguoi ban ngin han

Trd triwdce cho cdc bén lién quan

Céng ty Cd phan Vin hoa TIE

Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Téng hop Bén
Nghé

Tra trieée cho cdc ngirdi bdn khdc

Céng ty Cb phin My nghé Téng hop Xudt khau

Céc nha cung cip khac

Cong

A As -
S0 cudi nim

So diu nim

45.816.671.173
37.407.827.819

8.408.843.354
20.532.555.000
17.634.500.000
2.898.055.000

47.125.199.063
38.716.355.709

8.408.843.354
20.532.555.000
17.634.500.000
2.898.055.000

66.349.226.173

67.657.754.063

Phai thu vé cho vay
Phdi thu vé cho vay ng:i’n han

Cho cdc bén lién quan vay

Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vy Téng hop Bén
Nghé

Céng ty TNHH Vin phong phim TIE Mién Béc
Cing

K K -
S0 cuoi nim

9.536.000.000

9.526.000.000
10.000.000

9.536.000.000

Phai thu vé cho vay dai han

Cho cdc bén lién quan vay

Cong ty C4 phan Thuong mai Dich vu Téng hop Bén
Nghé

Cong ty Co ph?m béo Ngoc Phuong Nam

Céng

£ A -
So cuoi nim

A A 5
So6 dau nim

3.200.000.000

3.200.000.000

12.726.000.000

9.526.000.000
3.200.000.000

3.200.000.000

12.726.000.000

Ban !Imyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phadi dwge doc citng véi Bdo cdo tai chinh

24




CONG TY O PHAN TIE

Pia chi: $6 760 Bién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

6.  Phai thu ngin han khac

Céng ty CH ph?m Vién}thc‘mg Thé hé
mdi NGT - tién gop von

A Ko -
S0 cudi nim

Gié tri

Du phong

Gia tri

So dau nim

Du phong

3.210.000.000 (3.210.000.000)

Cong ty C phan Péu tu TIE - EXIM -

Tién thué dat

1.989.386.459

Coéng ty TNHH Mega TIE — cac khodn

chi hd

Céc khoan ky quy ngén han

Céc khoan phai thu ngan han khac
Cing

7.  Ng xau

(1.517.126.112)

3.210.000.000 (3.210.000.000)

1.989.386.459 (1.115.432.988)

438.100.000  (438.100.000) 438.100.000 (438.100.000)
804.400.000 - 804.400.000 -
128.458.396  (108.976.646) 138.478.466  (112.540.646)
6.570.344.855 (5.274.202.758)  6.580.364.925 (4.876.073.634)

A Av w
S0 cudi nim

X ~
S6 diu nim

Thoi gian Gid trj co Thoi gian Gia tri co
qué han Gia goc thé thu hoi qua han Gid goc thé thu hoi
Céng ty C6 phin Bao bi
Tan Duy Logi — phai thu
tién ban hang Trén3nam  13.405.372.168 5.300.000.000  Trén 3 ndm 13.405.372.168 5.300.000.000
Cdng ty TNHH Thuong
mai Hai Tau — phai thu tién
bén hang Trén 3 ndm 1.013.772.726 - Trén 3 nidm 1.013.772.726 -
Céng ty C6 phdn Vién
théng Thé hé méi NGT -
phai thu tién chuyén
nhwgng vén gop Trén 3 ndm 3.210.000.000 - Trén3 nam 3.210.000.000 -

Cong ty Trach Nhi¢m Hiru
Han Van phong pham TIE

Mién Bic Trén 3 nam
Céng ty C6 phan Vin Hoéa
Tie Trén 3 ndm

Tir 2 ndm dén
dudi 3 ndm
Tir 1 nim dén
dudi 2 nim
Cong ty Cb phan Thuong
mai Dich vu Tong hop Bén
Nghé Trén 3 ndm
T 2 nim dén
dudi 3 ndim
Tir 1 nam dén
dudi 2 nam

Coéng ty TNHH Mega TIE Trén 3 nim
Céng Ty Cb Phan Pau Tu
TIE - EXIM Trén 3 ndm
Tu trén 2 ndm
va dudi 3 ndm
Tir trén 1 ndm
va dudi 2 ndm
Qud han tr
dudi 3 thang
va trén 3 nam

Phai thu céc t§ chirc va cd
nhan khéc

Cong

1.700.831.653

35.751.979.999

1.655.847.820

8.166.481.095

242.362.259

438.100.000

415.185.301

1.574.201.158

17.619.930.239

496.754.346

72.708.678

472.260.347

85.194.064.418

6.341.723.371

Trén 3 ndm

Trén 3 nam
Tir 2 ndm dén
dudi 3 nam
Tir 1 nim dén
dudi 2 nim

Trén 3 nim
Tir 2 ndm dén
dwdi 3 ndm
Tir | nim dén
dudi 2 ndm
Trén 3 nim

Trén 3 ndm
Tir trén 2 ndm
va dudi 3 ndm
Tir trén 1 ndm
va dudi 2 ndm
Qua han tir

dudi 3 thang va

trén 3 ndm

Ban thuyét minh ney lé mét bé phin hop thanh va phai dwge doc ciing voi Bao cdo tai chinh
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1.700.831.653

25.827.152.462

11.233.355.427

1.655.847.820

316.627.086

7.849.854.009

242.362.259
438.100.000

125.675.662

289.509.639

1.574.201.158

18.171.213.763

42.600.000

3.370.006.628

827.923.910

2.354.956.203

121.181.130

86.852.892

787.100.579

469.987.500

87.053.875.832 13.360.608.841
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CONG TY CO PHAN TIE

Pia chi: $§ 760 Dién Bién Ph, Phuong Vuon Lai, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngy 31 théng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng dv phong ng phai thu ngén han khé doi nhu sau:

Nim nay Nim trudc
S6 du nam 73.693.266.991 56.644.537.718
Trich 14p du phong bd sung 5.159.074.056 17.048.729.273
SH cudi nam 78.852.341.047 73.693.266.991
8. Hang tdn kho
S6 cubi nim S6 dau nim
Gis gbc Du phong Gi4 goc Du phong
Hang hoa 604.932.969 - 604.932.969 -
Cong 604.932.969 - 604.932.969 -

Gia tri hang tdn kho chim luén chuyén va giam gia tai thoi cudi nim 14 604.932.969 VND (s6 dau

nam la 604.932.969 VND).

9.  Chi phi tra trudec

9a.  Chi phi trd triede ngin han
S6 cudi nim S6 diu niam
Chi phi bao hiém 25.779.484 41.674.426
Céc chi phi tra trude ngén han khac 17.778.809 18.726.000
Cong 43.558.293 60.400.426
9b.  Chi phi trd triede dai hgn
Chi phi cong cy, dung cu chua phan bd.
10. Tai san c6 dinh hitu hinh
Phuong tién Thiét bi,
Nha cla, vit ~ MAy méc va vin tai, dung cu
kién triic thiét bi truyén din quan ly Ciong
Nguyén gia
S6 dau nam 4.140.982.093 9.855.285.725 10.549.999.481  229.060.783 24.775.328.082
Thanh ly, nhuong bén - - (1.157.040.728) - (1.157.040.728)
$6 cudi nim 4.140.982.093 9.855.285.725  9.392.958.753 _ 229.060.783 23.618.287.354
Trong do:
ba khiu hao hét nhung
van con str dung 202.551.327 234.177.600  4.770.094325  229.060.783  5.435.884.035
Cho thanh ly - - - - -
Gia tri hao mon
S6 dau nam 2.999.853.811 7.450.008.699 9.675.249.225  229.060.783 20.354.172.518
Khu hao trong nim 140.609.472  1.202.638.524 502.795.308 - 1.846.043.304
Thanh ly, nhugng ban - - (1.157.040.728) - (1.157.040.728)
$6 cudi nim 3.140.463.283 8.652.647.223  9.021.003.805 _ 229.060.783 21.043.175.094

Ban thuyét minh niy 1 mét bg phin hop thanh va phdi dirge doc cling voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE
Dia chi: $6 760 Pién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Gia trj con lai

Nha cira, vit
kién tric

May moc va
WA .
thiét bi

Phwong tién
vin tai,
truyén din

Thiét bi,
dung cu

quan ly Céng

Sé dau nam 1.141.128.282  2.405.277.026 874.750.256 - 4.421.155.564
$6 cudi nim 1.000.518.810  1.202.638.502 _ 371.954.948 - 2575112260
., '34\‘\
Trong do: Jdsg.
Tam thoi chua su dung 2 - - - ) ,,\
Pang cho thanh ly - - - - ' !Y
[AN
11. Bét dong san diu tu E
Bit dong san dau tu ctia Céng ty duge nam gitt cho tang gid. Chi tiét phat sinh nhu sau: "‘E\’\ﬁ
.
Quyén st dung dat P
Nguyén gia
S6 dau nam 13.531.170.316
86 cudi niim 13.531.170.316
Trong do:
Pa khéu hao hét - =
Gia trj hao mon dé trich theo Quyét dinh s6 15/2006/QP-BTC -
S6 dau nam 1.614.643.873 il
$6 cubi nim 1.614.643.873 £
AT
Gia tr con lai >
S6 d4u nam 11.916.526.443 T
(8]
S6 cudi nim 11.916.526.443 2=
Bt dong san ddu tu nm giit cho tang gi4 ciia Cong ty la khu dét c¢ dién tich 38.887,9 m* tai phuong Binh
Chuan, huyén Thufn An, tinh Binh Duong.
Theo quy dinh tai Chudn muc K& toan Viét Nam s6 05 “Bét dong san dau tw”, gid tj hop 1y cia bt dong san
dau tu tai ngay két thic nam tai chinh can phai duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xéc dinh duge
gié tri hop ly cta céc bat dong san dau tw do chua c6 diéu kién dé thuce hién.
12.  Chi phi xAy dyng co bin d¢ dang
Chi phi dinh gia dat Binh Chuan.
13.  Téi san thué thu nhip hoén lai

Ban thuyét minh nay li mgt bo phin hop thanh vé phai duge doc ciing voi Bao cdo tai chinh

Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap hoén lai cho khoan 15 tinh thué duge chuyén sang trir vao thu

I3

nhap chiu thué cdc nim sau voi sé tién 1a 114.408.063.108 VND (sb ddu nim 12 106.354.394.180 VND).

Chi tiét 15 tinh thué dugc chuyén sang bi trir thu nhdp chiu thué cua cdc nam sau:

Nam 2021 13.215.068.710
Ném 2022 25.399.451.070
Nam 2023 45.317.771.180
Nam 2024 22.422.103.220
Ndm 2025 8.053.668.928
Cong 114.408.063.108
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CONG TY CO PHAN TIE

Bia chi: S6 760 Pién Bién Phu, Phuomg Vuon Lai, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Theo Luat thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, khoan 18 cua bat ky nam tinh thué nao duge chuyén
sang bu trr vao thu nhép trong thoi gian tdi da khong qua 5 nim ké tir nim tiép sau nam phat sinh 16.
Tai san thué thu nhdp hodn lai khong dugc ghi nhin cho nhitng khoan 16 nay vi it c6 kha nang c6 thu
nhap chiu thué trong tuong lai dé st dung nhiing loi ich do.

14,  Phai trd ngudi ban ngidn han

S6 cubi nim S6 ddu nim

Logitech Asia Pacific Ltd. 3.489.983.477 3.489.983.477

Céc nha cung cap khéc 357.824.719 357.824.718

Cong 3.847.808.196 3.847.808.195
LA

No qué han chura thanh toén ctia Cong ty chi ¢6 Logitech Asia Pacific Ltd.

1. o e A r =
15. Ngudi mua tra tien trwéc ngan han
A Re
S0 cudi nim

Céng ty TNHH San xuét Thuong mai Tong hop Bén Thanh  885.999.999 885.999.999
Céng ty TNHH Thwong mai Thinh Phat 521.283.109 521.283.109
Céng ty TNHH Lgc Hoang 277.398.063 277.398.063

H6 kinh doanh tap phdm Khanh 251.456.011 251.456.011

Céc khach hang khéc 211.180.590 257.471.318 \
Cong 2.147.317.772 2.193.608.500

16.  Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuéc

$6 ddu nim S$6 phit sinh trong nim S6 cudi nim
Phainp  Phai thu S6 phaindp  S6 dd nfp Phai ndp  Phii thu
Thué thu nhip doanh nghiép - 690.030.770 - - - 690.030.770
Thué thu nhap c4 nhén 75.086.409 - 165.330.000 (177.180.000) 63.236.409
Tidn thud dét - - 472.199.991  (472.199.991) ;
Cic loai thué khac - . 3.000.000 (3.000.000) - -
Cong 75.086.400  690.030.770  640.529.991  (652.379.991) 63.236.409 690.030.770

Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phdp khau trir vdi thué suat 10%.

Trong ndm 2025, thué sufit thué gid trj gia ting gidm tr 10% xubng 8% ddi véi mot s6 hang hoa, dich vu tiéu
thy trong nude theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2024/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 cta Chinh phu
(4p dung tir ngdy 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 30 thing 6 nam 2025) va Nghi dinh s0 174/2025/ND-CP
ngay 30 thang 6 nam 2025 cta Chinh pht (4p dung tir ngay 01 thing 7 nim 2025 dén ngay 31 thang 12 nim
2025, Viée ap dung thué suit 8% dwoc thue hién ddi véi cac hang hoa, dich vu dép img diéu kién theo quy
dinh va khdng thudc cac nhom loai trir theo phu luc kém theo cac nghi dinh néu trén.

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhdp tinh thué vei thué suat 20%.

Ban thuyét mink néy Ia mét bg phin hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE

bia chi; S4 760 Dién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP, Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

17.

18,

18a.

18b.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp dwgc dur tinh nhu sau:

Téng loi nhudn ké todn trude thué

Céc khoan diéu ch’inh tang lgi nhudn ké toan dé x4c dinh
thu nhdp chiu thué thu nhip doanh nghiép (chi phi loai
trir)

Thu nhdp chiu thué/tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép phéi np

Nam nay

(8.110.521.479)

56.852.551

(8.053.668.928)

20%

Nim trude

(22.447.330.940)

25.227.720

(22.422.103.220)

20%

Viée xé4c dinh thué thu nhip doanh nghlep phdi ngp cua Cong ty dugc can ¢t vao céc quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cac quy dinh Ve thué ddi véi nhiéu loai
giao dich khdc nhau ¢ thé duoc gidi thich theo nhiéu céch khac nhau. Do vay, s6 thué dugc trinh bay trén

Béo céo tai chinh c6 thé s& thay doi khi co quan thué kiém tra.

Tién thué dit
Tién thué dat dugce ndp theo théng bdo cia co quan thug.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngén han
Chi phi di thué.

Phai tra khac
Phdi trd ngin han khdc

Cong ty Ch phan Bao bi Tan Duy Loi — phai tra tién
mua von gop vao Cong ty TNHH Vin phong phim
TIE Mién Bic

Kinh phi cong doan

Béo hiém x4 hoi

Nhién dat coc, ky quy, ky cuge ngén han
Thi lao Hoi ddng quén tri va Ban kiém soat
C titc phai tra cho céc cb dong

Céc khoan phai tra ngan han khic

Cong

.4 Ko »
S0 cuoi nim

A by -
So dau nim

5.300.000.000 5.300.000.000
369.251.682 369.251.682
13.771.190 13971190

- 240.000.000

43.947.173 43.947.173
536.400.857 536.400.857
716.356.864 715.606.864
6.979.727.766 7.218.977.766

Cong ty c6 khoan ng qué han chua thanh todn cho Cong ty Co phan Bao bi Tén Duy Loi vé khoan phai
tra tién mua von gop Cong ty TNHH Vian phong pham TIE Mlen Bic véi sb tién 5.300.000.000 VND
do con dang tranh chap, chua thdng nhét vé s6 lidu cong ng (sb dAu nam 12 5.300.000.000 VND).

Phai trd dai han khdc
Nhén ky quy dai han.

Ban thuyét minh nay li mgt bg phan hap thanh va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE

Pia chi: $6 760 Dién Bién Phi, Phutmg Vuon Lai, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Quy khen thudng, phic lgi

Sa dau nim
A Ao -
S0 cuoi ndm

20.  Vén chii sé hitu

20a. Bing doi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hitu

So du dau ndm trudc
Loi nhuén trong nam trudce
So du cudi nim trudce

S6 du dau nam nay

Lgi nhuén trong nam nay
A As
S0 du cudi ndim nay

20b. Cé phiéu

Nim nay Nim trude

91.923.817 91.023.817

91.923.817 91.923.817

Lgi nhuin
Vion gop cua Quy déu tu sau thué
chii s¢ hitu phit trién chua phéin phéi Cing

95.699.000.000 147.820.799.944 (144.891.859.687)  98.627.940.257
- - (22.447.330.940) (22.447.330.940)

95.699.000.000

147.820.799.944 (167.339.190.627)

76.180.609.317

95.699.000.000

147.820.799.944 (167.339.190.627)
. (8.110.521.479)

76.180.609.317
(8.110.521.479)

95.699.000.000

147.820.799.944 (175.449.712.106)

68.070.087.838

A Ks . w
S0 cudi ndm

A A -
So dau nim

S6 Iwgng cb phidu dang ky phat hanh 9.569.900 9.569.900
S$6 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing 9.569.900 9.569.900

Cé phiéu phé théng 9.569.900 9.569.900
- C6 phiéu wu dai - .
S lugng cb phidu duoc mua lai - -
- C6 phiéu phé théong - :
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cd phidu dang liru hanh 9.569.900 9.569.900
- C6 phiéu phé théng 9.569.900 9.569.900

- C6 phiéu wu dai
Ménh gié ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

21.  Céc khoan muc ngoai Bang cin doi ké toan
21a. Ngogi t¢ cdc logi

Tai ngay két thiic nam tai chinh, tién ctia Cong ty bao gdm 1.336,01 USD (s6 daunam la 1.336,01 USD).

21b. Ny kho doi da xiv ly

A Ke w K A v
S0 cuoi nam S0 dau nim

A A - A
Nguyén nhin xéa so

Ong Pham Vin Hoang 5.879.892.055  5.879.892.055
Coéng ty TNHH Thuong mai
Nguyén Khang 2.401.047.488  2.401.047.488

Cac ddi tugng khac 4.557.589,122 4457580122

Cing 12.838.528.665  12.838.528.665

Ban thuyét minh néy la mét bé phin hap thanh vé phéi dicge doc cling voi Bio cdo tii chinh
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: S6 760 Bién Bién Phu, Phudong Vudn Lai, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

1b.

6.

HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bian hang va cung cap dich vu
Tong doanh thu
Doanh thu ban hang hoa.

Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy cho cdc bén lién quan
Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang v& cung cp dich vu cho céc bén lién quan khac.

Gi4 von hang ban
Gia von cua hang hoa di ban.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri khong ky han
Doanh thu hoat dgng tai chinh khac
Cong

Chi phi tai chinh

Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh va ton
that dau tu

Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi khiu hao tai san ¢d dinh

Thué, phi va 1& phi

Trich ldp du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khéc

Cong

Thu nhap khac

Thu nhép tr cho thué

Lai thanh 1y, nhugng bén tai san ¢d dinh
Cac khoan thu nhép khdc

Cing

Nim nay Nim truoc
555.175 1.833.232
103.665 67.686
658.840 1.900.918

Nim nay Nim trude

7.471.274 1.423.474.637
123.735 124.074

7.595.009 1.423.598.711

Nam nay Nim trude

1.253.930.000 951.700.000
- 20.891.401
1.846.043.304 1.881.176.825
475.199.991 643.687.029
5.159.074.056 17.048.729.273
399.615.143 408.604.737
39.947.030 47.747.532
9.173.809.524 21.002.536.797
Nam nay Nam trudc
1.056.000.000 960.000.000
36.363.636 -
16.783.029 2.131.370
1.109.146.665 962.131.370

Baén thuyét minh nay la mét bg phan hap thanh va phai ciege doc cling voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE

Pia chi: S 760 Pién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7. Chi phi khac

Nam nay Nim trude
Chi phi di thué - 960:080.000
Thué bi phat, b truy thu 50.902.551 14\56(7.720
Chi phi khac 5.950.000 10/66).000
Cong 56.852.551 988.277.720

8.  Lai trén cb phiéu

Théng tin vé 1ai trén cd phiéu dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hop nhét.

9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

7

Nam nay Nim trude
Chi phi nguyén liéu, vét liéu - 20.891.401
Chi phi nhén cong 1.253.930.000 951.700.000
Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh 1.846.043.304 1.881.176.825
Chi phi dich vu mua ngoai 399.615.143 408.604.737

Chi phi khéc 5.674.221.077 17.740.163.834
Cong 9.173.809.524 21.002.536.797
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao djch va s6 dw v6i cic bén lién quan
Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gdbm: cdc thanh vién quédn ly chu chot, cac cd nhén 6 li€n quan véi
cac thanh vién quan ly chi chot va céac bén lién quan khéc.
la. Giao dich v 56 dw vdi cic thanh vién quén Iy chii chot va cdc cd nhin cd lién quan véi cdc thanh

Bin thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phai dwoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh

vién quén Iy chii chét
Céc thanh vién quan 1y cha chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quén tri va Téng Giam ddc. Céc c nhan
c6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh
vién quén 1y cha chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan 1y chii chdt va cdc cd nhdn c6 lién quan voi cdc thanh vién quan I
chit chot

Cong ty khong phat sinh giao dich véi cac thanh vién quan 1y chi chét va céc ca nhan ¢6 lién quan véi
cac thanh vién quan ly chu chét,

Céng no voi cdc thanh vién qudan 1y chit chot va cde cd nhén cé lién quan voi cde thanh vién quan
chit chot

Cong ty khéng ¢6 cong ng véi cac thanh vién quan 1y chi chot va cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh
vién quan 1y chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan ly chii chot

Thu nhép cta cc thanh vién quan ly chii chdt bao gom tién lwong, tién thuong va th lao véi tong sb
tién trong nim 1a 1.091.500.000 VND (nim trude la 913.000.000 VND).
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CONG TY €O PHAN TIE

Dia chi: 86 760 Pién Bién Phii, Phuong Vuwon Lai, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

I1b.  Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Céc bén lién quan khic MGbi quan hé

Cong ty TNHH Vin phong pham TIE Mién Bic Cong ty con

Cong ty Co phén Nam Binh Duong Cdng ty con

Céng ty TNHH Tién Dat - TIE Cong ty lién két

Céng ty C6 phn Van héa TIE Céng ty lién két

Céng ty C6 phin Pao Ngoc Phuong Nam Céng ty 6 ciing thanh vién quan Iy chu chét
Céng ty Cd phan Thuong mai Dich vu Téng hop Bén  Céng ty ¢6 ciing thanh vién quan 1y chu chét
Nghé

Glao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Ngoai giao dich vdi cong ty con, cong ty lién két da dugce trinh bay tai thuyet minh s6 V.2b, Cong ty
khong phat sinh giao dich khac v&i bén lién quan khac.

Céng no vaoi cdc bén lién quan khdc
Cdng ng voi cac bén lién quan khdc dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4 va V.5,

Céc khoan c6ng ng phai thu céc bén lién quan khéc khong c6 béo dam va s& duge thanh toan bing tién.
Céc khoan du phong phal thu khé doi cua cac khoan ng phai thu cac bén lién quan khac da dugc trinh
bay tai thuyét minh s6 V.7.

2. Thoéng tin v& bd phin
Cong ty chi hoat dfng trong mt linh vye Kinh doanh la kinh doanh thwong mai (chu yéu 1 linh kién
dién tr va vin phong pham) va trong mdt khu vuc dia Iy 14 1anh thd Viét Nam. Theo d¢, Ban Tong Giam
déc danh gia va tin twdng rang viéc khong [ap va trinh bay bao cdo bd phén trong Bdo cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 12 phit hop véi quy dinh tai Chudn muc Ké toén Viét
Nam s6 28 “Bao cao bd phan” va phit hop véi tinh hinh kinh doanh hién tai ctia Céng ty.

3. Quan ly rii ro tai chinh
Hoat dong cuia Cong ty phat sinh cdc i ro tai chinh sau: rui ro tin dung, ri ro thanh khoan va rui ro
thj truong. Tong Gidm ddc chiu trich nhiém trong viéc thiét lip céc chinh sdch va céc kiém soat nhim
giam thiéu cdc i ro tai chinh ciing nhu gidm sat viée thuc hién céc chinh séch va cc kiém soat da thiét
lap.

3a. Riirotin dung
Rui ro tin dung la rii ro ma mt bén tham gia trong hop dong khong c6 kha néng thye hién duge nghia
vu ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty c6 cdc i ro tin dung phat sinh chu yéu tir cdc khoan phai thu khach hang va tién giri ngan
hang.

Phai thu khach hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing cach chi giao dich vdi cac don vi c6 kha nang tai chinh tét hodc
¢6 tai san bao dam ddi vdi cdc don vi giao dich 1an ddu hay chua cé thong tin vé kha ning tai chinh.
Ngoai ra, nhin vién ké toan cong no thudng xuyén theo doi ng phai thu dé don dée thu hdi.

Khodn phai thu khdch hang cua Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhan nén rii ro tin dung tip
trung d6i véi khoan phai thu khéch hang 1a thép.

=
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Ban I!Juyé‘t minh nay la mét bg phan hop thanh va phari diege doc cting voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TIE
Dia chi: S 760 Pién Bién Phu, Phuomg Vudm Lai, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3b.

Ban !hlr}‘é! minh nay la mgt bo phan hop thanh va phai dhepe doc ciing véi Bdo edo tai chinh

Tién giri ngan hang

Céc khoan tién gm ngin hang c6 ky han va khong c6 ky han cia Cong ty duoc gui tai cde ngn hang
duge nhiéu ngudi biét dén ¢ Viét Nam do vy riii ro tin dung déi v6i tién gui ngn hang 1a thp.

Mte d6 rui ro tin dung. toi da ddi vGi cac tai san tai chinh la gid tri ghi s ctia cdc tai san tai chinh (xem
thuyét minh s VIL4 vé gid tri ghi s ctia céc tai san tai chinh).

Bang phén tich vé thdi gian qua han va giam gia clia céc tai san tai chinh nhu sau:

Chwa qua han D quad han ba qua han
hodc chwabi  nhung khong vi/hodc bj
giam gia gidm gid gidm gid Cong
S6 cudi nim
Tién va céc khodn twong duong tién 438.357.544 5 2 438.357.544
Ching khoén kinh doanh 389.697.420 - 982.927.040  1.372.624.460
Phai thu khach hang - 5.300.000.000 29.182.293.936 34.482.293.936
Cac khoan cho vay 12.736.000.000 - - 12.736.000.000
Céc khoan phai thu khic 804.400.000 5.765.944.855  6.570.344.855
Tai san tai chinh sin sang dé ban - - 8.674.710.000  8.674.710.000
Cong 14.368.454.964  5.300.000.000 44.605.875.831 64.274.330.795
$6 ddu nim
Tién va cdc khoan tvong duong tién 405.734.874 " . 405.734.874
Chung khoén kinh doanh - - 1.372.624.460  1.372.624.460
Phai thu khéach hang - 5.300.000.000 28.870.333.664 34.170.333.664
Céc khodn cho vay 12.726.000.000 - 12.726.000.000
Céc khoan phai thu khic 804.400.000 - 5.775.964.925  6.580.364.925
Tai san tai chinh sin sang dé ban - - 8.674.710.000  8.674.710.000
Cing 13.936.134.874  5.300.000.000 44.693.633.049 63.929.767.923

Chi tiét thoi gian qué han cta khoan phai thu khach hang da qué han nhung khéng giam gia nhu sau:
S6 cudi nim

Qud han dudi 6 thang

A A -
S0 dau ndm

Qua han trén 3 ndm 5.300.000.000 5.300.000.000

Cong 5.300.000.000 5.300.000.000

Riii ro thanh khodn ke
Rui ro thanh khoan la i ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan cita Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
¢6 cac thoi diém d4o han léch nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan thong qua viée duy tri mét lucmg tién va céc khoan tuong duong
tién phi hop & mic ma Téng Gidm ddc cho la du de ddp img nhu cau hoat déng ciia Cong ty nham giam
thiéu anh hudng cia nhiing bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh todn cia cac khodn no phai tré tai chinh theo ky han con lai 1a tir 1 ndm tré xudng.

Téng Giam dbc cho rang mirc dg rii ro @61 véi viée tra ng 14 thép. Cong ty c6 kha niing thanh toan céc
khoan no dén han bing dong tién tir hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CG PHAN TIE

Dia chi: $6 760 Pién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3e.

Ban thuyét minh néy li mét bg phin hop thanh va phai dirge dpc ciing véi Béo cdo tai chinh

Riii ro thi trivong

Rui ro thi trudng 1a ri ro ma gia tri hcrp 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cia cbng cy tai chinh sé&
bién déng theo nhitng thay ddi ctia gia thi trudng.

Rui ro thi truong lién quan dén hoat dgng cua Cong ty gdm: rii ro ngoai t&, rii ro vé gia chimg khoén
va rui ro vé gia hang hoa.

Cac phan tich vé d6 nhay, cdc danh gia dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay
31 thang 12 nim 2025 va ngdy 31 thang 12 ndm 2024 trén co s¢ gid tri ng thudn. Mtic thay déi ctia ty
gia, lai sudt va gia chting khoan sur dung dé phan tich d6 nhay dugc dya trén vige ddnh gid kha nang co
thé xay ra trong vong mdt nam t6i véi cée didu kién quan sét dugc ctia thi trrdng tai thoi diém hién tai.

Riii ro ngoai #é
Rui ro ngoai té 14 i ro ma gid trj horp 1y hoic cdc ludng tién trong tuong lai ctia cong cy tai chinh sé bién
déng theo nhiing thay ddi cta ty gid hdi doai.

Céng ty ¢6 nhap khiu hing hoa phuc vu cho qué trinh kinh doanh véi déng tién giao dich 1a USD do vy bi
anh hudng bdi sw bién dong cua ty gid hdi doai.

Cong ty quan 1y i ro lién quan dén bién dong cia ty gid héi dodi bing céch tdi wu thoi han thanh todn céc
khoan ng, dy bédo ty gia ngoai t&, duy tri hgp 1y co cdu ng gifta ngoai t¢ va VND, lua chon thoi diém mua va
thanh todn c4c khodn ngoai té tai thai diém ty gia thdp, st dung 81 wu ngudn tién hién cé dé can bang gita
rii ro ty gia va rii ro thanh khoén.

Céng ty khong sir dung bét ky céng cu tai chinh phéi sinh dé phong ngira 11ii ro ngoai té.

No phai tra thudn cé gbc USD ctia Cong ty nhu sau:

S6 cubi nim S6 ddu nim
Tién va cac khoan twong duong tién 1.336,01 1.336,01
Phai tra ngudi ban (152.268,04) (152.268,04)
No phai tra thuin cé goc USD (150.932,03) (150.932,03)

Téng Giam dbc dénh gid mic d6 anh huong do bién dong ty gia hdi dodi dén loi nhuan sau thué va vén chi
s& hitu clia Cong ty 1a khong dang ké.

Rili ro vé gid chimg khodn

Cac chimg khoan do Cong ty ndm gitr ¢6 thé bj anh hudng boi cée i ro vé gid tri tuong lai cla ¢ phiéu dau
tw. Cong ty quan Ly rui ro ve gia chimg khodn bing cach thiét 14p han mirc dau tr va da dang hoa danh muc
dau tu.

Tong Gidm déc danh giad muc d¢ anh huong do bién déng gia ching khoan dén loi nhudn sau thué va vén
chii s& hitu ctia Cong ty 14 khong déng ké.

Riii ro vé gid hang ha’a
Cong ty ¢6 rii ro vé sy bién dong ctia gia hang héa. Céng ty quén 1y rui ro vé gid hing hoa bing cach theo

ddi chit ché cac thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thi truong nhim quan 1y thoi diém mua hing, ké
hoach san xuét va mirc hang ton kho mét cach hop 1.

Céng ty chua sir dung cdc cdng cu phdi sinh ddm bao dé phong ngira céc rii ro vé gi4 hang héa.
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CONG TY CO PHAN TIE

Dia chi: 86 760 Dién Bién Phu, Phuong Vuon Lai, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo cAo tai chinh (tiép theo)

3d.  Taisan dam bio

Cong ty khéng c6 tai san tai chinh thé chdp cho céc don vi khdc cling nhw nhan tai san thé chép tir cac don
vi khdc tai ngay 31 thing 12 ndm 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2024,

4. Taisan tai chinh va ng phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Gia tri ghi 6 cia cdc tai san tai chinh nhu sau:
S6 cudi nim

T§é11 vi cac khoan twong duong
tién

Ching khodn kinh doanh

Phai thu khach hang

Cdc khoan cho vay

Cdc khoan phai thu khdc

Tai sn tai chinh sin sang dé ban
Cong

No phdi tra tai chinh

4 A -
S0 dau nam

sr K
Gia goc

Dy phong

Gia gbc

438.357.544
1.372.624.460
34.482.293.936
12.736.000.000
6.570.344.855
8.674.710.000

(28.330.930.140)

(5.274.202.758)
(8.674.710.000)

405.734.874
1.372.624.460
34.170.333.664
12.726.000.000
6.580.364.925
8.674.710.000

Dy phong 5

(28.369.626.166)

(4.876.073.634)
(8.674.710.000)

64.274,330.795

(42.279.842.898)

63.929.767.923

(41.920.409.800)

Gid tri ghi 6 ctia ng phi tra tai chinh nhu sau:

Phai tra ngudi ban

Cdc khoan phai tra khac
Cong

Gid tri hop Iy

chua c6 hudng dan cy thé.

A A w
S0 cuoi nim

SH dAu nim

3.847.808.196
19.415.795.803

1H

3.847.808.195 JViN

19.415.045.803

23.263.603.999

23.262.853.998 <2

5. S kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng ¢6 su kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6
liéu hodc cong bo trén Bao céo tai chinh.

L& Thi Phuwgng
Nguoi lap

Ban thuyét minh nawy la mét bg phan hop thanh va phai dige doc ciing voi Béo cdo 16i chinh

36

Cong ty chua xdc dinh dugce gia trj hop ly ctia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh do Théng tu
50 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cia B Tai chinh cling nhu céc quy dinh hién hanh

31 thang 3 nam 2026

Chii tich Hi dong quan tri




